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Ndazev obchodni soutéze:

Vefejna soutéZ o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni
smlouvy o pronajmu pozemku ke stankovému prodeji
a prostor pro poradani kulturnich akci v arealu SZ
Ratibofice - Rudriv mlyn

Obsah nabidky:

Uvodni strana — 1 list

Akceptace podminek — 1 list

Cestné prohlaseni zakladni podminky Roman Broz — 1 list
Cestné prohlaseni zakladni podminky Jakub Broz — 1 list
Vypis z obchodniho rejstfiku Arzis s.r.o. — 2 listy

Vypis z zivhostenského rejstiiku — 2 listy

Cestné prohlaseni odborny zastupce spoleénosti Arzis s.r.o. — 1 list
Koncept provozu pronajimanych prostor —1 list

. Navrhovana vyse ndjmu - 1 list

10. Navrh smlouvy, podepsany navrhovatelem - 6 listl

11. Pfiloha ke smlouvé — planek pronajimanych prostor — 1 list
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Celkem 18 listt



priloha ¢. 2

Akceptace podminek soutéze

- Vyhladovatel:
. Néarodni paméatkovy Ustav
Vald$tejnské nam. 3, 118 01 Praha 1

I€: 75032333
zastoupeny PhDr. Milodem Kadlecem, feditelem Gzemni pamdtkové spravy na Sychrové

Navrhovatel:

Jméno / Nazev: Arzis s.r.o.

Sidlo: Horni Kostelec 83, 549 41 Cerveny Kostelec
IC: 191 28 703

Jednajici: jednatelé

Zastoupeny: Roman Broz, Jakub BroZ

VEREJNA SOUTEZ O NEJVHODNEJSi NABIDKU

Pronajem pozemku ke stankovému prodeji a prostor pro pofadani kulturnich akci v arealu Sz
Ratibofice — Rudriv mlyn

Navrhovatel prohlasuje, ze

e souhlasi s vedkerymi podminkami vefejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku na prondjem pozemkii
ke stankovému prodeji a prostor pro pofadani kulturnich akci v arealu SZ Ratibofice — Rudriv
mlyn, které byly uvedeny v soutéZnich podminkach této soutéze, veskeré informace, které uvedl
ve svém ndvrhu, jsou pravdivé a Uplné,

e veskeré predloZené doklady jsou autentické, nebyly nijak ménény nebo modifikovany,

® nejsou mu znamy 7adné okolnosti, které neuved! ve své nabidce, a které by mohly zasadnim
zplisobem ovlivnit uzavieni smlouvy s vyhlasovatelem nebo ndsledné plnéni této smlouvy,

® nehrozi mu obchodni riziko takové povahy, Ze by bylo moZno divodné ocekdvat, Ze navrhovatel
nebude schopen plnit své zdvazky ze smluvniho vztahu s vyhlaSovatelem,

® seznamil se spfedmétem najmu a proti stavu pfedmétu najmu nemd Zzadnych vyhrad; po
vyhlaSovateli nebude pozadovat jakékoli Upravy predmétu najmu.

V'Sychrové dne 10.03. 2023

IS S. r.0.

atelé: Roman Broz, Jakub Bro? = b /

: -":24_,_,;"_.“..%.‘..._;
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Cestné prohlaseni

J4 jako jednatel spole¢nosti Arzis s.r.o. Roman Broz

Cestné prohlasuji, Ze spole¢nost Arzis s.r.o. a ani jako ja fyzickd osoba Roman BroZ a jednatel a
odpovédny zastupce

a) Nebyla, nebyl v zemi svého sidla v poslednich 5 letech pred zahajenim zadavaciho fizeni

pravomocné odsouzen pro trestny ¢in uvedeny v pfiloze &. 3 k zdkonu 134/2016 Sb., o

zadavani vefejnych zakazek, nebo obdobny trestny &in podle pravniho fadu zemé sidla

navrhovatele; k zahlazenym odsouzenim se nepfihliZi,

nemad v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen splatny danovy

nedoplatek,

nemé v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na
penale na vefejné zdravotni pojisténi,

) nema v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistnem nebo na

endle na socidlni zabezpeéeni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti,

ni v likvidaci, proti némuz bylo vydéno rozhodnuti o upadku, vii€i némuz byla narizena

nucend sprava podle jiného pravniho pfedpisu nebo v obdobné situaci podle pravniho fadu

zeme sidla navrhovatele.

3roZ, jednatel



v 4

Cestné prohlaseni

Ja jako jednatel spolecnosti Arzis s.r.o. Jakub Bro3

Cestné prohladuji, Ze spolecnost Arzis s.r.o. a ani jako ja fyzicka osoba Jakub Broz a jednatel

Nebyla, nebyl v zemi svého sidla v poslednich 5 letech pfed zahdjenim zaddvaciho fizeni
pravomocné odsouzen pro trestny ¢in uvedeny v pfiloze ¢. 3 k zdkonu 134/2016 Sh., o
zadavani vefejnych zakazek, nebo obdobny trestny ¢in podle prdvniho fadu zemé sidla
navrhovatele; k zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi,

nema v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen splatny dafiovy
nedoplatek,

nema v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na
penale na verejné zdravotni pojisténi,

nemd v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na
penale na socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti,

neni v likvidaci, proti némuz bylo vydano rozhodnuti o Upadku, vici némuz byla nafizena
nucend sprava podle jiného pravniho pfedpisu nebo v obdobné situaci podle pravniho fadu
zeme sidla navrhovatele.
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Vypis
z obchodniho rejstriku, vedeného

Krajskym soudem v Hradci Kralové
oddil C, vlozka 50878

Datum vzniku a zapisu: 8. bfezna 2023

Spisova znacka:

C 50878 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové

oObchodni firma: Arzis s.r.o.

Sidlo: Horni Kostelec 83, 549 41 Cerveny Kostelec
Identifikaéni Cislo: 191 28 703

Pravni forma: Spole€nost s ru€enim omezenym

Pfedmét podnikani:

Cinnost samostatnych likvidatord pojistnych udéalosti

Hostinska ¢innost

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Pronajem nemovitosti, byt(l a nebytovych prostor

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Obory Cinnosti:

Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

Pfipravné a dokontovaci stavebni prace, specializované stavebni ginnosti
Poradenska a konzultagni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk(
Poskytovani sluzeb pro rodinu a doméacnost

Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

Fotografické sluzby

Pfekladatelska a tlumocnicka Cinnost

Pfiprava a vypracovani technickych navrhd, grafické a kresliéské prace
Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné& hospodéaiské
povahy

Poskytovani technickych sluzeb

Ubytovaci sluzby

Vydavatelské Cinnosti, polygraficka vyroba, knihafské a kopirovaci prace
Velkoobchod a maloobchod

Pronajem a pUjcovani véci movitych

Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, pofadani
kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrh(, prehlidek, prodejnich a obdobnych
akci

Provozovani cestovni agentury a prlivodcovska €innost v oblasti cestovniho
ruchu

Nékup, prodej, sprava a Gdrzba nemovitosti

Navrharska, designérska, aranzérska ¢innost a modeling

Opravy a Udrzba potfeb pro domacnost, predmétd kulturni povahy, vyrobkd
jemné mechaniky, optickych pristrojii a méfidel

Projektovani pozemkovych Uprav

Vyroba, rozmnozovani, distribuce, prodej, pronajem zvukovych a
zvukoveé-obrazovych zaznam( a vyroba nenahranych nosi¢d Gdajd a zaznamd
Cinnost informaénich a zpravodajskych kancelafi

Provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni
¢innosti

Zastavarenské ¢innost a maloobchod s pouzitym zboZim

Vyroba stavebnich hmot, porcelanovych, keramickych a sadrovych vyrobkd
Vyroba potravinarskych a Skrobarenskych vyrobkdi

Povrchové Gpravy a svarovani kovl a dal$ich materiall

Whq , N
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oddil C, vloZzka 50878

Zpracovani dfeva, vyroba dfevénych, korkovych, prouténych a slamenych
vyrobk{

Vyroba vlakniny, papiru a lepenky a zboZi z téchto materiald

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informaénich technologii, zpracovani
dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webove portaly

Testovani, méfeni, analyzy a kontroly

Mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurz(, 3koleni, vCetné lektorske
¢innosti

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

Zednictvi

ROMAN BROZ, dat. nar. 24. srpna 1966
&.p. 130, 549 48 Studnice
Den vzniku funkce: 8. bfezna 2023

atel:

Bc. JAKUB BROZ, dat. nar. 19. kvétna 1989

Bila 1973, Staré Mé&sto nad Metuji, 547 01 Nachod
Den vzniku funkce: 8. bfezna 2023

2
Jednatel zastupuje spole¢nost samostatné.

ROMAN BROZ, dat. nar. 24. srpna 1966
¢.p. 130, 549 48 Studnice

Vklad: 10 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 1/2
Druh podilu: zékladni podil €. 1
Bc. JAKUB BROZ, dat. nar. 19. kvétna 1989
Bil4 1973, Staré Mésto nad Metuji, 547 01 Nachod

Vklad: 10 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 1/2

Druh podilu: zékladni podil €. 2
20 000,- K¢

wy
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Méstsky uirad Frydlant
Obecni Zivnostensky tifad
464 13 FRYDLANT, ndm. T.G.Masaryka 37

C.j 896/2023/0ZU/MN/8
Sp.znactka:  896/2023/0ZU/MN

Vypis z Zivnostenského rejstiiku

Obchodni firma: Arzis s.r.o.
Adresa sidla: Horni Kostelec 83, 549 41, C‘erveny Kostelec
Identifika¢ni &islo osoby: 19128703

Zivnostenské opravnéni &, 1
Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohich 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Obory ¢innosti: Vyroba potravina¥skych a $krobarenskych vyrobki
Zpracovani dfeva, vyroba dfevénych, korkovych, prouténych a slaménych vyrobki
Vyroba vlakniny, papiru a lepenky a zbo#i z téchto materili
Vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba, knihai'ské a kopirovaci prace
Vyroba, rozmnoZovani, distribuce, prodej, prondjem zvukovych a zvukové-obrazovych
zadznami a vyroba nenahranych nosii udaji a zdznami
Vyroba stavebnich hmot, porcelanovych, keramickych a sadrovych vyrobkii
Povrchové iipravy a svarovini kovii a dalich materili
PFipravné a dokon&ovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti
Zprostiredkovani obchodu a sluZeb
Velkoobchod a maloobchod
Zastavarenska ¢innost a maloobchod s pouZitym zbo#im
Ubytovaci sluzby
Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informa&nich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly
Cinnost informaénich a zpravodajskych kancelari
Nikup, prodej, sprava a iidrZba nemovitosti
Pronajem a pijéovani v&ci movitych
Poradensk4 a konzulta¢ni €innost, zpracovani odbornych studii a posudki
Projektovani pozemkovych tiprav
PFiprava a vypracovéni technickych navrha, grafické a kresli¢ské prace
Testovani, méfeni, analyzy a kontroly
Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni
Navrharska, designérsk4, aranzérska &innost a modeling
Fotografické sluzby
Prekladatelsk4 a tlumoénicka ¢innost
Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodafské povahy
Provozovani cestovni agentury a priivodcovska &innost v oblasti cestovniho ruchu
Mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurzi, Skoleni, véetné lektorské &innosti

h 14614020
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Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zarizeni, poradani
kulturnich produkeci, zabav, vystav, veletrhi, piehlidek, prodejnich a obdobnych akef
Provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti
Poskytovani technickych sluzeb

Opravy a udrzba potteb pro domacnost, pfedméti kulturni povahy, vyrobki jemné
mechaniky, optickych pFistroji a méridel

Poskytovani sluZeb pro rodinu a domacnost

Vyroba, obchod a sluzby jinde nezarazené

08.03.2023

‘Vznik opravnéni:
‘Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

ivnostenské opravneéni ¢. 2
Piedmét podnikéni: Zednictvi
Vznik opravnéni: 08.03.2023
Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

ivnostenské opravneni ¢. 3
Ptedmét podnikani: Hostinska ¢innost

Vznik opravnéni: 08.03.2023
Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Zivnostenské opravnéni ¢. 4
Predmét podnikéni: Cinnost samostatnych likviditori pojistnych udalosti
Vznik opravnéni: 08.03.2023

Doba platnosti opravnéni: na dobu neur¢itou

Utad piislusny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Méstsky tiad Nachod

Ve Frydlanté dne 10.03.2023
Mgr. Markéta Novakova, DiS.
vedouci obecniho zivnostenského tiadu

Pocet listh dokumentu: 1

Strana 2 ZIV 2.0p097/1020 VYP 0247/032
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Cestné prohlageni

Ja jako jednatel spole¢nosti Arzis s.r.o. Roman Bro

Cestné prohlasuji, Ze jako odpovédny zéstupce pro Zivnost hostinskou, prodej kvasného lihu,
konzumniho lihu a lihovin, déle provozovani kulturnich, kulturné - vzdélavacich a zabavnich zafizeni,
pofadani kulturnich produkci, zébav, vystav, veletrh(i, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akci

Mam velmi bohaté zkusenosti a uvadim tyto zkusenosti.

1. Porfadani velkého détské dne v Hradci Kralové — occa navétévnost 5000 Ucastnikd
Pofaddni kulturné spolecenské akce po¢. 90. let v Hradci Kralové — navstévnost cca 20.000
ucastnikd, Pivni slavnosti, provoz obéerstveni na této akci v rozsahu 12 stankl — reference
Vlastimil Weiner- ¢eska televize

3. Poféadani kulturni akce v v poloviné 90. let Zamecka slavnost v Nédchodé, navstéva cca 4000,
reference Vlastimil Weiner — ¢eska televize

4. Pronajem KD Strelnice v Hradci Kralové — pofadani plest a zajisténi obcerstveni v pevnych
stancich — cca 10 podobnych akci v 90. letech — navétévnost cca 600 — 900 lidi

5. 1995-2003 Provozovani hotelu Metuj v Novém Mé&sté nad Metuji, kapacita 100 lidj,
pravidelné tane¢ni vecery s Zivou hudbou po dobu 8 let, pofddéni tane¢niho odpoledne pro
seniory, cca 2 roky pravideln&. V ramci provozu v letnich mésicich zahradka a stdnek —
opékani selete apod.

6. Provozovéni stanku s ob&erstvenim v Novém Mésté nad Metuji u autobusového nadrazi
Rychta r. 2003 — 2006

7. Provozovéni penzionu u Zeleného stromu — 2007 — 2008

Jak jsem jiz uved| v koncepci, chci navazat na velké zkugenosti s organizovani kulturnich akci, zajist&ni
obcerstveni, vieobecné zkugenosti v hostinské Cinnosti, ale v dnesni dobé spi3e jako pro své potégen,
jelikoZ prosttedi Ratibofic velmi dobFe zndm a velmi blizko bydlim.

Ziji s manzelkou a dcerou v RD ve Studnici, tedy 3 km od Ratibofic a tudiz rozhodnuti pfihlasit se vychazi
pfedevsim z toho, Ze dojizdéni do vzdalenéjsich mist jiz neni moji prioritou a proto mimo jiné také
dneska podnikdm z domu a dohliZim na své zakazky. Zjistil jsem, Ze mam spoustu ¢asu pobyvat
v krdsném prostredi RatiboFic a organizovat spolec¢né s Jakubem BroZzem zajisténi stdnkového prodeje
a organizaci kulturnich akci a jsem presvédéen, e co zlepsit pro ndvstévniky Ratibofic

Roman Broz, jednatel, odpovédny zéstupce

Arzis s.r.o.



Koncept provozu pronajimanych prostor

Jako najemce pronajimanych prostor budeme pIné navazovat na stavajici stav provozu
stankového prodeje véetné poradani kulturnich akci. Vtomto by se nemélo nic zédsadniho
zménit. Rozhodné se chceme zamérit na vylepSeni zazemi navstévnik( a to predevsim
rozsSifenim a obnovenim venkovniho posezeni, jelikoz si myslime, Ze stavajici stav je na konci
Zivotnosti. Chtéli bychom zajistit dostatek pfenosnych stojand na jizdni kola, jelikoZ se tam
zastavuje mnoho cyklistli a kola se povaluji vSude mozné. Rovnéz bychom zajistili pfenosny
détsky koutek, jelikoz stavajici nabytek je pro déti zcela nevyhovujici. Rozhodné chceme zvysit
Uroven samotného posezeni. Rudriv mlyn velmi dobfe zndme, éasto jsme jej navstévovali a
pfi posezeni jsme v minulych letech jsme pfemysleli o tom, jak vylepsit provoz tohoto
krasného mista. Nékolikrat se nam stalo, Ze jsme si koupili obéerstveni a jiz pal hodiny pred
zaviraci dobou ndm bylo nepfimo davano najevo, Zze se mame rychle pakovat a opustit areal.
To se nam vibec nelibilo a od té doby jsme zacali pfemyslet o zlepSeni sluzeb a vibec se
zajimat o moZnosti provozovani stankového prodeje. Jsme zastanci koncepce, pokud je hezké
pocasi a zdkaznici sedi a vychutnavaji si nejen obéerstveni, ale i kras pfirodni a kulturni
pamatky, je zcela nevhodné v 16,30 béhat mezi ndvstévniky a odnaset zidle a stoly, ba naopak,
nechat lidi dale a v pfipadé zajmu a vhodného pocasi zavfit tieba i o hodinu pozdéji, tak jak je
to obvyklé i v jinych obéerstvovacich mistech v CR, kterda mam znaéné zmapované. Je to $koda
a ne dobra vizitka mezi névstévniky, ktefi pfijizd&ji z celé CR. Chceme, aby se zdkaznik citil
v blizkosti Rudrova mlyna spokojené, ¢emuzZ bude odpovidat i nade cenova politika, pFiznivd
pro zakaznika, spise v hladin& nizsiho prdméru v CR a podobnych mist.

Co se tyCe samotného zajisténi obcCerstveni, chceme ¢astecné jit se soucasnou dobou a tudiz
¢astecné vyuZit automatu na napoje. Daéle chceme zajistit kamerovy systém, jako prevence
ochrany majetku Narodniho pamatkového ustavu a majetku nasi spolecnosti. Vzhledem
k ¢asové tisni budeme zlepSeni vybaveni posezeni a dalsiho sméfovat spise k hlavni sezoné. Je
témér nemozné vse zajistit k 1. 4. 2023.

Podle podminek soutéie v Clanku Ill. — 1. bod souhlasime a jsme pfipraveni osobou Jakuba
BroZe pIné spolupracovat. Jakub BroZ je absolventem Vy3$si odborné skoly stavebni oboru
stavebni pamatky a pred dokonéenim studia byl na stazi v Ratiboficich a jednal i s panem
kasteldnem ( asi pfed 11 lety). Tudiz pfipadnou spolupraci bude v tomto sméru bude zajitovat
Jakub Broz. Spole¢nou firmu jsme zaloZili z ddvodu vzadjemného dopliiovani a vyuZiti velkych
zkuSenosti Romana BroZe pfi nejen zajisténi ob&erstveni, ale i v pofadani malych a velkych
kulturnich akci, provozovani hotelu i penzionu, které budou vyuZity nejen k zajiSténi
stankového prodeje, ale i pfi poFaddni vlastnich kulturnich akci a spoluprace s pronajimatelem
PFi pofadani kulturnich akci spravou zamku Ratibofice.

Nasi ¢innost, véetné kulturnich akci, ale i pripadnych kulturnich akci budeme propagovat na
internetovych strankach a vydame vlastni upominkové pfedméty.

V pfipadé souhlasu pronajimatele bychom nechali navést jemny $térk, ktery tam &asteéné je,
ale zub ¢asu se ozval a chtélo by to oFivit.

Ve Studnici 09.03. 2023 Roman Broz, jednatel Arzis s.r.o.



Navrhovatel: Aris s.r.o0., Horni Kostelec 83, 549 41, Cerveny Kostelec

Zastoupena jednatelé Roman Broz, Jakub Broz

Navrhuji vysi ndjmu: Splatné 1 x roéné

. 121.000,-

Slovy: Stodvacetejedentisickorunéeskych

Roman Broz A

)7
Jakub Broz =~ ¢4t /
e’ /



Cj.: NPU-440/x00xx/2023 &islo evidenéni: 4013J123xxxxx zn. RT

Narodni pamatkovy ustav
ValdStejnské ndmésti 3, 118 01 Praha — Mald Strana,
IC 75032333, DIC €Z75032333

za ktery jedna: Gzemni pamatkova sprava na Sychrové
se sidlem Zamek Sychrov, ép. 3, 463 44 Sychrov
zastoupena reditelem PhDr. Milo$em Kadlecem
bankovni spojeni: CNB ¢&. 400004-60039011/0710,
(dale jen ,pronajimatel”)

Arzis s.r.o.

zapsany/d v obchodni rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, v oddile C, vlozka 508 78
se sidlem: Horni Kostelec 83, 549 41 Cerveny Kostelec

IC:191 28 703, DIC: CZ neplatce DPH

zastoupeny: Jednatelé Roman Bro?, Jakub Bro?

(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mé&sice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikani:

(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitou véci - pozemek v aredlu narodni kulturni pamétky SZ
Ratibofice zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1328, k. (. Ratibofice u Ceské Skalice.

V uvedené nemovité véci pronajimatel do¢asné nepottebuje k pInéni funkci statu nebo jinych dkoll v
ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti niZe specifikované prostory, jejichz
pronajmem bude dosazeno ucelnéjsiho nebo hospodarnéjiho vyufZiti véci p¥i zachovani hlavniho déelu, ke
kterému pronajimateli slouZi.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich pfedpisd, a
to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, v platném a G¢inném znéni a zékona &, 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v préavnich vztazich, v platném a G&inném znéni, na této
smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek I1.
Pfedmét ndjmu

Pfedmétem n&jmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nésledujici prostory, které se nachazeji
varealu pamdtkového objektu Rudrdv vodni mlyn &. p. 4, RatiboFice u Ceské Skalice, pod spravou NPU
Statni zdmek Ratibofice (déle jen predmét najmu - viz Pfiloha ¢. 1 plének):

o &ast pozemku st. p. & 107 (vyméra 645 m?)

® Cast pozemku p. €. 701/4 (vyméra 660 m?)

* budova byvalého hospodafstvi u mlyna (vyméra 140 m?)

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za podminek stanovenych touto smlouvou pfedmét ndjmu do
uzivani najemci za G¢elem podnikatelské &innosti v ramci platného Zivnostenského opravnéni uvedeného
v pfiloze ndjemni smlouvy, a to za Géelem provozu a zdzemi prodejniho stdnku a zdzemi k pofadani
kulturnich akei.

Spolu s prostory uvedenymi v &l. Il., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel ndjemci na dobu najmu
movité véci nezbytné k Gcelu uzivéni (osvétlovaci télesa).
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Clanek I11.
Ucel najmu

Predmét ndjmu bude uZivan vyluéné k nasledujicimu acelu a Cinnostem: podnikatelska ¢innost v rdmci
platnych Zivnostenskych opravnéni - provozovani prodejniho sténku (hostinskd ¢innost, prodej kvasného
lihu, konzumniho lihu a lihovin, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohdch 1 az 3 Zivnostenského
z4kona). Pronajimatel a najemce souhlasné prohlasuji, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-
technického uréeni vhodny pro sjednany Gcel najmu - provozovani prodejniho stanku.

Clanek IV.
Prevzeti predmétu najmu

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy pfedmét
najmu najemci k do¢asnému uzivani.

Najemce prebird od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
predmét ndjmu.

Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k docasnému uzivani
prijima.

Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy zavazuje platit

pronajimateli najemné za pfenechéni pfedmétu najmu do docasného uzivani.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

L. Vsouvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby: elektfina
Zplisob vyuctovani téchto sluzeb: dle skuteéné spotieby - elektromér (1x rocné k 31. 12))

Ostatni sluzby si zajistuje a hradi ndjemce sam.

2. Cena sluzeb: dle aktualni ceny elektfiny pro objekt Ratibofice ¢. p. 4 - Rudrlv mlyn, se kterou je ndjemce
seznamovan v zavislosti na uzavieni smlouvy mezi pronajimatelem a dodavatelem elektfiny na zdkladé

resortni verejné soutéze.
Uhrada za sluzby je splatnd na zakladé vystavené faktury se splatnosti 14 dni.

Clanek VI.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob uhrady

1 Cena najmu za smluvni obdobi &ini 121.000,- K&/1 rok (slovy:Stodvacetjedentisic).
Takto stanovené najemné bude najemcem jednou roéné (tj. za jeden kalendafni rok) ve vysi 121.000,-, do
15. dne mésice z4fi, prevodem na Géet pronajimatele Ceskd narodni banka, ¢. .: 400004-60039011/0710
Pod VS: &islo smlouvy. Jedna se o plnéni osvobozené od dané bez ndroku na odpocet dané dle § 56 zdk. C.
235/2004 Sh. 0 DPH.
3 Vpfipade prodleni s platbami najemného & sluzeb zaplati najemce smiuvni pokutu ve vysi 0,05
Zdluiné Eastky za kazdy zapocaty den prodleni. Poginaje tficatym dnem prodleni ndjemce se smluvni
Pf)vkum navyZuje na ¢astku 0,1% za kazdy zapotaty den prodleni se zaplacenim najemného. Sjednava se
te'Z_ smluvni pokuta ve vysi 500,- K¢ za kazdou opravnénou pisemnou upominku ve véci platebni kazné
~ Majemce. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody.
v Pfipadé ukongeni najmu je najemce povinen hradit najemné ai do okamZiku vyklizeni a pfedani
Predmety najmu pronajimateli.

%
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Clanek V.
Podndjem

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi pravnické ani fyzické
0sobg, s vyjimkou piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a MK CR.

Clanek ViII.
Stavebni a jiné Upravy

eikeré opravy a stavebni Gpravy, které by chtél najemce v predmétu ndjmu provadét, budou realizovany na
sho naklad v souladu s ustanovenimi zdkona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném a ucinném
néni. Najemce je povinen veskeré stavebni Gpravy pfedmétu ndjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat
i predem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim.

Vajemce je dale povinen pied zapodetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném a ucinném znéni
a vyzadat si patfitna povoleni nebo takovou ¢innost ohldsit organu uréenému timto predpisem.

Pronajimatel vyslovné uvédi, e se nezavazuje uhradit jakékoliv vydaje na zlepSovaci Upravy v pfedmétu
najmu. Veskeré stavebni prace v pifedmétu ndjmu musi byt provadény v souladu se viemi zdkony, pravidly a
predpisy. V pfipadé, Ze ndjemce provede jakékoliv Upravy prostoru vrozporu svyse uvedenymi zakony,
pravidly a pfedpisy, pronajimatel bude mit pravo uvést pozménéné ¢asti predmétu ndjmu do jejich plvodniho
stavu na naklady ndjemce. Ndjemce zaplati pfiméfené naklady na takovéto uvedeni do plvodniho stavu do 14
dn@ ode dne, kdy o to pronajimatel pozada. Vedkeré zlepSovaci Upravy provedené najemcem v pfedmétu
najmu, ke kterym pfedem obdrZel souhlas od pronajimatele, se stanou beztplatné vlastnictvim pronajimatele,
pokud je nelze oddélit bez porudeni podstaty, tj. bez poSkozeni interiérli nebo exteriéru budovy. Stavebni
zdsahy odpovidajici z dafiového hlediska technickému zhodnoceni nebytovych prostor uzivanych najemcem
mohou byt také provedeny jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Ndjemce je povinen udrfovat fadny vzhled a Cistotu pfedmétu ndjmu. Pronajimatel ma pravo minimalné
jednou mési¢né dle vlastniho uvazeni a pfedchozi dohody si pfedmét ndjmu prohlédnout a presvédcit se o
stavu v jakém se nachdzi. Ndjemce se zavazuje tuto prohlidku pfedmétu najmu pronajimateli umozZnit.

Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéZ pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informaéniho zafizeni
(informac¢niho $titu tabulky a podobné).

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonéeni najemniho vztahu odevzdat pfedmét
ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pf¥i zohlednéni bézného opotfebeni a odstranit vedkeré zmény
a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout ucelu ndjmu.

2. Soutasné jsou povéfeni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu i v pfipadech,
kdy to vyzaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skute€nost. O tomto musi pronajimatel
ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlie nebylo mozno
najemce informovat pfedem. Rovné? v piipadé, 7e pronajimatel bude poZadén o provedeni drobnych
Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema
moznost provést tuto opravu v jiném &ase a na tuto skuteé¢nost ndjemce upozorni.

3. Najemce bere na védomi, 7e pronajimatel bude mit v drZeni ndhradni klice k pfedmétu najmu a najemce
neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka.
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Clanek X.
Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a obecné
zavaznych predpisu.

Najemce je povinen na sviij ndklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
dle pfislu$nych ustanoveni pravnich pfedpisti provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav; jinak ndjemce odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, 7e pfedmét najmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se dodrZovat
viechny obecné zévazné pravni pfedpisy, zejména pfedpisy na useku pamatkové péce, bezpecnostni a
protipoZarni predpisy.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje péci o bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisti a je odpovédny za dodrzovéni ustanoveni téchto predpist a za Skody,
které vzniknou jeho ¢innosti.

Ndjemce se zavazuje b&hem uZivani pfedmétu najmu dodrZovat organiza¢ni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedo3lo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi dalSich
osob. Jakékoliv zévady nebo $kodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Néjemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zésahy do omitek a zdiva, natéry a premistovani mobiliafe
a pFisludenstvi pronajatych prostor. RovnéZ nebude zasahovat do terénnich situaci a archeologickych
Uzemi.

Néjemce odpovidé za viechny osoby, kterym z dlivodu dcelu najmu umozni pFistup do predmétu najmu.
Ndjemce odpovida za 3kodu, které tyto osoby zplsobi.

Nédjemce se zavazuje dodrovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouzivan otevieny ohen (vyjma
grilu, pfipadné daldiho kuchyriského vybaveni, které to vyZaduje a vyjma pfedem domluvenych pouZziti
svedoucim spravy Statniho zamku Ratibofice a za splnéni domluvenych podminek provedeni
protipoZzarnich opatfeni).

Najemce se zavazuje dodrzovat zakaz koufeni v prostoru prodejniho pultu stanku.
Najemce se zavazuje k dodrovani zakazu provozovani hracich automatd.

Najemce se zavazuje na vlastni néklady zajistovat odvoz a likvidaci odpadu (véetné odpadu z lapolu), ktery
bude provozovanim pfedmétu najmu vyprodukovan.

N&jemce se zavazuje provadét periodické revize svych elektrickych spotiebic b&hem jejich pouzivani.

Najemce se zavazuje ufivat pfedmét najmu a provozovat svoji ¢innost tak, aby nebylo poskozovano dobré
jméno pronajimatele.

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicd) najemcem je najemce povinen
uzaviit s pfislu$nym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik(i pfislusného spravce. V piipadé nespinéni této
povinnosti nese veskerou odpovédnost za uloZené sankce.
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pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za $kody na
majetku vneseném do pfedmétu ndjmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovidé za bezpelnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu ndjmu a ani
za Skody osobam vzniklé pti provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. lll této smlouvy.

, Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené najemci v dlsledku Zivelné udalosti.

. Ndjemce je povinen stanovit a dodrzovat oteviraci dobu minimdlné od 1.4. — 31.10., provozni doba bude

dohodnuta s vedoucim spravy SZ Ratibofice s ohledem na oteviraci dobou objekt(i SZ Ratibofice v¢etné
poradanych kulturnich akci. Najemce je opravnén mit jeden den v tydnu uzavieno (nejlépe v pondéli).

. Najemce je povinen dodrZovat hygienické normy.

Pronajimatel doporuduje, aby najemce pouzival pfi prodeji pokrm( a napojl ekologicky Setrné nadobi
(bambus, papir, dfevo). Dédle pronajimatel doporuduje najemci, aby zajistil pfi zvySené navstévnosti
(kulturni akce apod.), aby nedochdzel nabizeny sortiment.

Veskeré zésobovani prodejniho stdnku a drobna udrzba musi probihat na zdkladé dohody vedoucim
spravy SZ Ratibofice p. Ivanem Cekou a v souladu s touto dohodou.

Nadjemce je opravnén v souvislosti s i¢elem ndjmu a po dobu najmu instalovat do¢asné na predmétu
najmu mobilni ekologické WC kabinky v poctu 1 aZ 2 kusy a zajistit jejich udrzbu, provoz a hygienické
podminky a poZadavky v souvislosti s jejich provozem na své naklady.

Dalsi podminky, které nejsou stanoveny touto smlouvou, musi byt vidy domluveny se sprévou SZ
Ratibofice a jejim vedoucim panem Ivanem Ceskou.

Clanek XI.
Doba najmu, vypovéd, odstoupeni

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1.4.2023 do 31.3.2026 ( prfedpoklad /viz. ¢l. Il Podminek
soutéZe ) . V pFipadé zajmu obou stran, mizZe byt najemni smlouva prodlouzena v souladu se zakonem ¢.
219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném a G¢inném
znéni.

Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Kazda ze smluvnich stran mGZe smlouvu vypovédét i bez udani divodu s vypovédni IhGtou dva
mésice. Vypovéd musi byt pisemnd. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem nésledujiciho mésice, kdy
byla dorucena vypovéd druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto pfipadech:
a) jestlize najemce neplni ¢i porusi svoje povinnosti uvedené v ¢l. VL, VIL, VI, IX., X této smlouvy,
b) jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dna.
c) Pronajimatel md rovnéZz o moznost ukoncit najemni vztah odstoupenim od smlouvy, pokud
prestanou byt plnény podminky podle odstavce I.

Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni ndjemci.
Najemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukon&eni ndjemniho

vztahu stim, Zze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovdn pisemny zapis.
V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ést, uhradi
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ajemce smluvni pokutu 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti, a to bez ohledu na
>ho zavinéni.

pokud se po skonéeni trvani smlouvy nachdzeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do pfedmétu najmu
vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele plati, Ze tyto véci
jejich pGvodni viastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi m{zZe naloZit podle svého uvaZeni; mize si je i
pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady ndjemce.

Clanek Xil.

Ustanoveni pfechodna a zavérecna

Najemce se vzdava svého prava namitat nepfimérfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnl od pisemného vyuctovéni odeslaného druhé
smluvni strané.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mizZe podléhat uverejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sh. o
zvladtnich podminkéch G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd.

4. Tato smlouva byla sepsana ve tiech vyhotovenich, pficemz pronajimatel obdrZi dvé vyhotoveni, ndjemce
jedno.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a ucinnosti dnem zverejnéni v registru smluv.

6. Smlouvu je moZno ménit & dopliovat vyhradné v pisemné formé pisemnymi &islovanymi dodatky,
obsazenymi na jedné listiné. Platnost takovych dodatkl nastdvd dnem podpisu a Gcinnost dnem
zvefejnéni v registru smluv.

7. Ucastnici prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavieli podle své pravé a svobodné vile prosté omyld, nikoliv v tisni
a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé smluvni strany urcitd
a srozumitelna.

8. Informace k ochrané osobnich Gdajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankdch www.npu.cz
v sekci ,Ochrana osobnich udaji“.

Na ddkaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své podpisy.

Na Sychrové, dne 10. 03. 2023

THA— . Rowr T
...................................................... Roman Broz, Jakub Broz (jednatelé)
PhDr. Milo$ Kadlec Arzis s.r.o.

reditel UPS na Sychrové



